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I. Obrazloženje

1.
POLAZIŠTA

Temeljem Dvogodišnjeg programa mjera za unaprjeđenje stanja u prostoru Grada Novi Vinodolski koje je Gradsko Vijeće Grada Novi Vinodolski donijelo na sjednici održanoj dana 19. srpnja 2004. godine, a objavljeno je u Službenim novinama broj 25 od 22. srpnja 2004. godine propisana je izrada i donošenje Detaljnog plana uređenja turističkog naselja Zagori.

Ukupna površina obuhvata iznosi oko 49,40 ha od čega kopneni dio čini oko 32,65 ha (djelomično izgrađeno) i oko 16,75 ha obuhvata u moru. U obuhvatu plana su k.č.br. 5847/38, 5847/227, 5847/228, 5847/422, 5847/443, 5847/692, 5847/695 i 5847/891 k.o. Novi, dijelovi obodnih prometnih površina i područje akvatorija sa pripadajućim dijelom obalnog pojasa.

Sukladno odredbama članka 3. Uredbe o javnoj raspravi i postupku donošenja prostornih planova (NN 101/98) provedena je prethodna rasprava o nacrtu prijedloga Detaljnog plana uređenja turističkog naselja Zagori u Gradskoj vijećnici Grada Novi Vinodolski dana 17.12.2004. godine.

Sukladno odredbama članaka 4.-13. Uredbe o javnoj raspravi i postupku donošenja prostornih planova (NN 101/98) provedena je javna rasprava o prijedlogu Detaljnog plana uređenja turističkog naselja Zagori u Gradskoj vijećnici Grada Novi Vinodolski dana 15.02.2005. godine.

1.1.
ZNAČAJ, OSJETLJIVOST I POSEBNOSTI PODRUČJA U OBUHVATU PLANA

1.1.1.
Obilježja izgrađene strukture i ambijentalnih vrijednosti

Područje obuhvata Detaljnog plana uređenja turističkog naselja Zagori određuje državna cesta D-8 na sjeveroistoku, granica građevinskog područja naselja Novi Vinodolski na jugoistoku; more je južna je granica obuhvata Plana, dok je na sjeverozapadu određen granicom postojećeg kampa Zagori.

Koncepcija plana prikazana je na kartografskom prikazu 0. Programsko-problemska karta.

Ovo područje, koje zauzima površinu od 32,65 ha kopnenog dijela, izgrađeno je u potpunosti. Postojeći kapacitet turističkog naselja je cca 3600 ležajeva.
U središnjem dijelu turističkog naselja uz obalu se nalazi centralna građevina (restorani, unutarnji bazeni s pratećim sadržajima: masaže i sl. i dr.) visine P+3 i ukupne građevinske (bruto) površine od cca 10.000 m2. Građevina je u lošem stanju i svojom kategorijom i kapacitetom ne zadovoljava potrebe planiranog turističkog naselja.

Recepcija kompleksa turističkog naselja je uz centralnu građevinu.

Iznad centralne građevine se nalazi 8 paviljona različitih kapaciteta i visina 3 do 5 etaža i ukupne građevinske (bruto) površine od 9.577,37 m2. Paviljoni su u unutrašnjosti djelomično preuređeni. Izgrađeni su 70-ih godina.
U istočnom dijelu područja obuhvata su novoizgrađeni apartmani izgrađeni 2004. i 2005. godine. Apartamani su kategorije 4 ****, a oni izgrađeni 2004 raspoređeni su u 20 objekata visine P+2+PK ukupne građevinske (bruto) površine od 19.600 m2. Apartmani izgrađeni 2005. godine raspoređeni su u 15 dvojnih objekata visine P+1 i ukupne građevinske (bruto) površine od 5.250 m2. 
Posebna kvaliteta ovoga dijela turističkog naselja je da svaki apartman ima pogled na more. Iako je smještaj odličan u cijelom prostoru osijeća se nedostatak zajedničkih i pratećih sadržaja.

U zapadnom dijelu turističkog naselja je postojeći kamp. Unutar kampa sagrađena je jedna samoposluga i recepcija na ulazu u kamp uz državnu cestu-jadransku magistralu. Kapacitet kampa je 2 000 osoba. Broj parcela je: 700.
Zona sporta – teniski tereni su novouređeni, ali nedostaje centralna građevina – klupski prostor.

Kupališne zone mogu se podijeliti na prirodne, uređene i na devastirane. Ne zadovoljavaju niti kvalitetom i opremljenošću, te zahtjevaju velike intervencije. Osobito ukoliko se zona realizira u potpunosti, morat će se osigurati dovoljna prosječna površina plaže po kupaču.

Ocijenjujući prostor u cijelini evidentan je nedostatak centralnih i zajedničkih te pratećih sadržaja koji bi upotpunili kvalitetu ponude i usluga. 
1.1.2.
Prometna, telekomunikacijska i komunalna opremljenost

1.1.2.1. Cestovni promet
Unutar obuhvata Detaljnog plana uređenja zone turističkog naselja Zagori, a prema odluci o razvrstavanju državnih, županijskih i lokalnih cesta ne nalazi se niti jedna razvrstana cesta, osim državne ceste D-8 koja je granica zone obuhvata prema sjevero-istoku.

Državna cesta D-8 je vrlo frekventna cesta cijele godine, a osobito u ljetnim mjesecima za vrijeme sezone. U razoblju najvećeg opterećenja na cestu, stvara se ozbiljan problem izlaska, odnosno ulaska, iz turističkog naselja. 

Promet u kretanju u turističkom naselju Zagori nije zadovoljavajuće riješen. Kolnici su asfaltirani, ali bez rubnika i rješene oborinske odvodnje i bez rješene komunikacije pješaka. Osim toga nagibi i radijusi nisu u skladu s propisima. Neke ceste su vrlo strme, a asfalt je u lošem stanju.

Promet u mirovanju rješen je jako loše. Nije predviđeno dovoljno parkirališnih mjesta, a i tamo gdje postoje nisu označena. Rezultat takvog stanja je da su automobili gostiju parkirani posvuda i po svim zelenim površinama.

Promet u kretanju i mirovanju kvalitetno rješen je uz apartmane izgrađene 2004. i 2005. godine. To je jedini prostor cijelog kompleksa u kojem je promet rješen zadovoljavajuće i kvalitetno (na kartografskom prikazu br. 1 prikazan kao T2-1 i T2-2). Profili cesta između apartmana su zadovoljavajući, širine kolnika velike,a broj parkirališnih mjesta dovoljan.

Pješačke komunikacije unutar cijelog naselja nisu sustavno rješene.

Nikakav oblik pomorskog prometa odnosno mogućnost za pristajanje plovila nije omogućen.

1.1.2.2. Telekomunikacije
Na prostoru Detaljnog plana uređenja naselja Zagori postoji izgrađena telekomunikacijska mreža sa kapacitetom koji trenutno zadovoljava potrebe korisnika. 

Postojeći objekti su podzemnim telekomunikacijskim kabelima spojeni kao sekundarna elastična mreža na primarni objekt koji se nalazi preko puta postojeće centralne građevine. Telekomunikacijski kabeli koji povezuju postojeće objekte sa primarnim objektom su starije konstrukcije i položeni su direktno u zemlju. Kapaciteti tih sekundarnih telekomunikacijskih kabela su mali i ne udovoljavaju zahtjevima namjene prostora koji je obuhvaćen ovim Detaljnim planom uređenja. Također, svojom konstrukcijom, kabeli sa olovnim plaštem i papirnom izolacijom, ne zadovoljavaju današnje zahtjeve za pruženjem telekomunikacijskih usluga. 

Od primarnog objekta do ulaska u područje distibutivne kabelske kanalizacije lokalne centrale, odnosno udaljenog pretplatničkog stupnja, telekomunikacijski kabel je položen u zemlju i također je starije konstrukcije. U području distributivne kabelske kanalizacije koristi se kabel novije tehnologije i uvučen je u cijevi distributivne kabelske kanalizacije. Svojom kapacitivnošću zadovoljava uvjete koji prizlaze iz ovog Plana uređenja. 
1.1.2.3. Vodoopskrba
Glavni vodoopskrbni vod prolazi sjeverno od zone DPU-a Zagori. Profil cjevovoda DN 200 mm položen je od vodospreme Zagori prema Novom Vinodolskom uz jadransku turističku cestu (državna cesta D-8).

Glavni opskrbni vod za zonu Zagori prolazi ispod državne ceste D8 i ulazi u zonu DPU-a istočno od lokacije sadašnjeg glavnog ulaza u turističko naselje.

Prostor cijele zone istočno od glavnog ulaza ima izgrađenu vodoopskrbnu mrežu. Mreža je razvedena kao prstenasti sustav, a cjevovodi su profila DN 100 mm. Na približno svakih 80 metara postavljeni su i hidranti prema pravilniku o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu za gašenje požara kao osiguranje u slučaju požara.

Zapadni dio zone DPU-a ima slabo razvedenu vodoopskrbnu mrežu jer se do sada taj dio koristio kao kamp. Vodoopskrbna mreža postoji jedino na mjestima postojećih sanitarnih čvorova.

1.1.2.4. Odvodnja

Sustav odvodnje na prostoru cijele zone DPU-a postoji i riješen je kao razdjelni sustav odvodnje. To podrazumjeva da se odvojenim cjevovodima prikupljaju i odvode oborinske i sanitarne otpadne vode. Sanitarne otpadne vode zbrinjavaju se putem glavnog odvodnog kolektora prema lokaciji sadašnje crpne stanice Zagori te nastavno prema podmorskom ispustu. Glavni odvodni kolektor je položen uz šetnicu i profila je DN 300 mm. 

Kapacitet pumpe crpne postaje Zagori jedva je zadovoljavao potrebe -nedostatnog kapaciteta, dotrajala (od 1986.) i nesigurna u radu, pa je rekonstruirana. Postojeća oprema crpne stanice zamijenjena je novom većeg kapaciteta i povećane sigurnosti u radu.
Oborinske vode sa prometnih i krovnih površina u istočnom dijelu zone se skupljaju sustavom oborinske kanalizacije (slivnici, krovne vertikale, cjevovodi) i ispuštaju u more putem postojećih ispusta. Postoje dva ispusta oborinskih voda. Jedan je u neposrednoj blizini sadašnjeg hotela, a drugi se nalazi uz šetnicu na istočnoj strani u blizini istočne granice obuhvata.

1.1.2.5. Plinoopskrba

U zoni obuhvata DPU Zagori ne postoje cjevovodi plinoopskrbe

1.1.2.6. Elektroopskrba

Područje obuhvaćeno ovim planom ima rješenu opskrbu električnom energijom i napaja se na 20 kV naponskom nivou iz trafostanice (TS) 35/20 kV Novi, koja je smještena izvan granica plana. Rezervno napajanje za TS 35/20 kV Novi osigurano je iz trafostanice 110/20 kV Crikvenica. Postojeći sadržaji unutar turističkog kompleksa Zagori danas se napajaju na 0,4 kV naponskom nivou iz tri trafostanice 20/0,4 kV, koje su izgrađene unutar područja obuhvata plana. Trafostanica TS Zagori 1 je izgrađena kao slobodno stojeći objekt, tip «zidana gradska», za kapacitet 1x630 kVA, a što odgovara snazi danas ugrađenog transformatora. Vršno opterećenje joj je iznosilo 390 kVA. Ostale dvije trafostanice, izgrađene sredinom 2004. godine, TS Zagori 2 i TS Zagori 3 su predmontirani slobodno stojeći objekti, tipa «MTS» odnosno «DTS», izgrađene za kapacitet 1x630 kVA odnosno 2x630 kVA, a što odgovara snazi danas ugrađenih transformatora. Vršna opterećenja trafostanica su u ljetu 2004. godine bila ispod 40 % snage ugrađenih transformatora. Napajanje trafostanica je osigurano s 20 kV podzemnim kabelskim vodovima, koji danas osiguravaju samo radijalno napajanje zone plana. Do ljeta 2005. godine u planu je osiguranje dvostranog napajanja, spajanjem zone na 20 kV vod TS Crikvenica – TS Novi.

Niskonaponska mreža unutar zone plana u vlasništvu je kupca, a izvedena je u cijelosti s podzemnim kabelskim vodovima i zadovoljava današnje potrebe.

Rasvjeta unutar kompleksa Zagori, nije u funkciji «javne rasvjete», već čini rasvjetu naselja u vlasništvu pravne osobe koja obavlja ugostiteljsko-turističku djelatnost unutar naselja. 

1.1.3.
Obveze iz planova šireg područja

Važeći prostorni plan je Prostorni plan (bivše) općine Crikvenica koji je izradio Urbanistički institut Rijeka 1988. godine (Službene novine broj 30/89, i izmjene i dopune 5/89, 34/90 i 6/99). Taj Prostorni plan obuhvaća područje današnjih Gradova Novi Vinodolski i Crikvenica i Općinu Vinodolsku i uglavnom nije usklađen s zakonskom regulativom Republike Hrvatske.

Međutim, Grad Novi Vinodolski započeo je s izradom Prostornog plana uređenja Grada Novi Vinodolski tijekom 1998. godine. Sukladno odredbama Uredbe o javnoj raspravi u postupku donošenja prostornih planova (NN 101/98) provedena je javna rasprava (5. srpanj – 4. rujan 2000. godine) i ponovljena javna rasprava (15. lipanj – 15. srpanj 2004. godine). Prostorni plan uređenja Grada Novi Vinodolski u postupku je usklađivanja s Uredbom o uređenju i zaštiti zaštićenog obalnog odručja mora (NN 128/04) te je provedena treća javna rasprava (06. lipnja – 06. srpnja 2005. godine) i plan je u postupku prikupljanja suglasnosti.

Prostornim planom uređenja Grada Novi Vinodolski (u izradi) zona turističkog naselja Zagori predviđena je kao izdvojeno građevinsko područje ugostiteljsko-turističke namjene i to kao građevinsko područje T2 za izgradnju smještajnih objekata iz skupine hoteli, vrsta: turistička naselja.

Uvjeti smještaja građevina i uređenje površina u zonama smještajnih objekata u zonama T2 su sljedeći:

· najmanja dopuštena površina građevne čestice iznosi 600m2 ;

· najveći koeficijent izgrađenosti (kig) iznosi 0,3;

· najveći dopušteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 0,8;

· prema susjednim građevnim česticama, granica gradivog dijela građevne čestice udaljena je najmanje 6,0 m;

· dopuštena je izgradnja najviše tri nadzemne etaže;

· maksimalni broj kreveta određen Prostornim planom Primorsko-goranske županije iznosi 3500 kreveta za cijelu zonu ugostiteljsko-turističke namjene Zagori-Panos;

· elementi oblikovanja građevine moraju se u najvećoj mjeri prilagoditi okolnom prostoru.
1.1.4.
Ocjena mogućnosti i ograničenja uređenja prostora

Unutar obuhvata Detaljnog plana uređenja turističkog naselja “Zagori” uglavnom su osigurani preduvjeti za ostvarenje koncepcije turističkog naselja.

Veličina cijelog turističkog naselja je dovoljna da se kvalitetno organizira više kategorija i vrsti smještaja sa svim potrebnim dodatnim sadržajima, a da izgrađenost ne prijeđe 30 % izgrađenosti prostora.

Ograničenja uglavnom proizlaze iz nagiba terena. Organizacija prometa mora pratiti konfiguraciju terena koja je na nekim mjestima izuzetno zahtjevna i nepovoljna. Također postoji ograničenje kapaciteta plaže. Naime, osim planiranih cca 2500 gostiju, plažu i plažne sadržaje koristit će i određeni broja vanjskih/dnevnih gostiju. Stoga je potrebno planirati dovoljan broj kupališnih mjesta osim na prirodnoj plaži, i rekonstrukcijom i uređenjem postojeće devastirane plaže i brojnim bazenskim površinama uz smještajne objekte i zajedničke sadržaje.

2.

PLAN PROSTORNOG UREĐENJA

2.1.
PROGRAM GRADNJE I UREĐENJA POVRŠINA I ZEMLJIŠTA
Detaljnim planom uređenja “Zagori” određuju se uvjeti rekonstrukcija postojećih građevina unutar obuhvata Plana s podizanjem razine postojećih turističkih kapaciteta na četiri i pet zvjezdica, te uvjeti uređenja cjelokupnog prostora na način da se, uz izgradnju novih smještajnih kapaciteta skupine hotela – vrsta hotel i zone vila, predvidi i obogaćivanje turističke ponude novim sadržajima sa restoranima, wellness centrom, kongresnom dvoranom, dječjim gradom, zonama sporta i rekreacije sa uređenjem plaže.

Postojeće građevine i sadržaji se djelomično ruše, djelomično obnavljaju, a djelomično rekonstruiraju, a sve se nadopunjuje kvalitativnim sadržajima.

Uređuje se ulaz u turističko naselje na način da se na državnoj cesti (magistrali) planira treći trak, a postojeća cesta se izmiče prema istoku. Time se dobija kvalitetniji i vizuelno snažniji dojam ulaska, a crkva sv. Lucije dobija veliki zeleni pojas oko sebe.

Svi apartmani i vile imaju rješeno parkiranje vozila neposredno uz smještajnu građevinu. Hotelski kompleksi parkiranje vozila imaju rješeno garažama.

Mreža pješačkih putova isprepleće cijeli prostor, a u centralnim dijelovima naselja uz pješačke poteze nižu se doživljaji (trgovine, restorani, barovi i sl.). Cijeli otvoreni prostor slobodan je za kretanje i vanjskih posjetitelja.
Morska obala većim dijelom je ostavljena kao prirodna morska plaža, osim u dijelu koji se već koristi kao uređena plaža gdje bi se finim intervencijama stupanj uređenosti doveo na zadovoljavajuću razinu.

Ministarstvo zaštite okoliša, prostornog uređenja i graditeljstva dalo je mišljenje da za rekonstrukciju i sanaciju devastirane plaže u TN Novi Vinodolski nije potrebno provesti postupak procjene utjecaja na okoliš (Klasa: 351-03/05-01/0010. Ur. Broj:531-05/4-VM-05-2 od 21.02.2005.). U skladu s mišljenjem Ministarstva, izrađen je od tvrtke ANT d.o.o. Elaborat zaštite okoliša za projekt sanacije i rekonstrukcije postojeće devastirane plaže Turističkog naselja Zagori u Novom Vinodolskom.
Sva gradnja smještajnih građevina visinom (max P+2 i max 2 podruma) bit će uklopljena u mjerilo prirodnog okoliša uz poštivanje svih uvjeta Uredbe o uređenju i zaštiti zaštićenog obalnog područja mora (NN 128/04):

Postignute vrijednosti temeljem DPU Zagori u odnosu na ograničenja iz Uredbe o uređenju i zaštiti zaštićenog obalnog područja mora (NN 128/04) su:

-
gustoća korištenja: 
71 krevet/ha 
(50-120 kreveta/ha()

-
izgrađenost turističke zone:
Kig = 0,29 
(max Kig = 0,3*)
-
iskoristivosti turističke zone:
Kis = 0,46 
(max Kis = 0,8*)

U obuhvatu ovog Plana zabranjena je prenamjena objekata u stambenu namjenu.

2.2.
DETALJNA NAMJENA POVRŠINA

Površina obuhvata Detaljnog plana uređenja Zagori iznosi 32,65 ha (ukupno s morskim dijelom iznosi 49,40 ha). 

Unutar obuhvata određena je namjena površina za sljedeće sadržaje:

· SMJEŠTAJNI KAPACITETI

1. hotelski kompleks 4 zvjezdice 
(izgrađeno-predviđena rekonstrukcija) 350 kreveta
2. apartmani 4 zvjezdice 
(izgrađeno 2004. godine) 904 kreveta
3. apratmani 4 zvjezdice 
(izgrađeno 2005. godine) 300 kreveta
4. hotel 5 zvjezdica 
(planirano) 300 kreveta
5. luksuzne vile 5 zvjezdica 
(planirano) 120 kreveta
6. vile u nizu 5 zvjezdica 
(planirano) 150 kreveta
7. luksuzni apartmani 5 zvjezdica 
(planirano) 300 kreveta
· WELLNESS (postojeće)
8. wellness 
(rekonstrukcija centralne građevine – restoran, bazen s pratećim sadržajima)
· ZONE BAZENA I KUPALIŠTA

9. bazeni u centralnom dijelu hotelskog kompleksa 4 zvjezdice 
(postojeće)
10. bazeni uz apartmane 4 zvjezdice iz 2004. godine
(planirano)
11. bazen s dječjim gradom uz apartmane 4 zvjezdice iz 2005. godine
(planirano)
12. bazeni u sklopu wellness-a 
(rekonstrukcija)
13. bazeni ispod hotela 5 zvjezdica
(planirano)
14. bazeni uz luksuzne vile 5 zvjezdica
(planirano)
15. bazeni uz vile u nizu 5 zvjezdica
(planirano)
16. centralni bazenski prostor uz luksuzne apartmane 5 zvjezdica
(planirano)
17. devastirana morska plaža ispod apartmana 4 zvjezdice (potrebna sanacija)
(postojeće)
18. uređeno kupalište ispod wellness-a (djelomično izvedeno)
(rekonstrukcija)
19. prirodna morska plaža (ispod vila 5 zvjezdica)

· RESTORANI I OSTALI USLUŽNI SADRŽAJI

20. restoran u centralnom dijelu hotela (hotelski kompleks 4 zvjezdice)
(planirano)
21. trgovine i restorani uz wellness i hotel (hotelski kompleks 4 zvjezdice)
(planirano)
22. trgovine uz magistralu na ulazu u turističko naselje
(planirano)
· SPORT I REKREACIJA

23. teniski tereni u centralnom dijelu 
(postojeći)

24. teniski tereni + dvorana uz apartmane 4 zvjezdice 
(planirano)

25. sportski sadržaji uz kupališta

· GARAŽA

26. garaža (cca 619 parkirališnih mjesta)
(planirano)
· SMJEŠTAJNE JEDINICE ZA OSOBLJE

27. apartmani za sezonsko osoblje turističkog naselja
(planirano)
· PROMETNICE

· ZAŠTITNO I AMBIJENTALNO ZELENILO

Maksimalni broj smještajnih kapaciteta prema funkcionalnim cjelinama:

ZONA - 4 ZVJEZDICE

1.
HOTELSKI KOMPLEKS (POSTOJEĆI PAVILJONI) 
(T1-1)


- planirano: spajanje postojećih paviljona toplim vezama, izgradnja restorana i recepcije


- broj građevina: 
6


- broja ključeva: 
94


- broj kreveta: 
350 (postojeći)
2.
APARTMANI (IZGRAĐENO 2004) 
(T2-1)


- broj građevina: 
20


- broja ključeva: 
276


- broj kreveta: 
904 (postojeći)
3.
APARTMANI (IZGRAĐENO 2005)

(T2-2)


- broj građevina:
15


- broja ključeva:
60


- broj kreveta:
300 (postojeći)

ukupno 4 zvjezdice:
1554 kreveta (postojeći)
ZONA - 5 ZVJEZDICA (umjesto postojećeg kampa kapaciteta 2000 kreveta)
4.
HOTEL
(T1-3)


- broja ključeva: 
150


- broj kreveta: 
300 (planirano)
5.
LUKSUZNE VILE (T2-3)


- broj građevina: 
20


- broja ključeva: 
20


- broj kreveta: 
120 (planirano)
6.
VILE U NIZU (T2-4)


- broj građevina: 
25


- broja ključeva: 
25


- broj kreveta: 
150 (planirano)
7.
LUKSUZNI APARTMANI
(T2-5)


- broj građevina:
8


- broja ključeva:
50


- broj kreveta:
300 (planirano)

ukupno 5 zvjezdice:
870 kreveta (planirano)

maksimalno kreveta:
2500 kreveta

2.2.1.
Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, način korištenja i uređenja površina i 

planiranih građevina

tablica: površine i maksimalne katnosti pojedinih funkcionalnih cjelina

	namjena

(kartografski prikaz 1)
	maksimalna

katnost
	površina zona

ha

	UGOSTITELJSKO-TURISTIČKA NAMJENA

	T1-1
	2PO+P+4
	2,23

	T1-2
	P+3
	1,45

	T1-3
	2PO+P+2
	1,36

	T2-1
	P+2+PK
	4,38

	T2-2
	Po+P+1
	2,29

	T2-3
	P+1
	2,38

	T2-4
	P+1
	1,75

	T2-5
	P+2
	2,14

	T2-6
	PO+P+2
	0,28

	POSLOVNA NAMJENA – TRGOVAČKO-USLUŽNA

	K2
	P+1
	0,29

	SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA I KUPALIŠTA

	R1-1
	P+1
	0,89

	R1-2
	PO+P+2
	0,44

	R3-1
	P
	4,60

	R3-2
	P
	2,60

	R3-3
	P
	15,1

	ZELENE POVRŠINE

	Z1
	-
	0,24

	ZAŠTITNE ZELENE POVRŠINE

	Z
	-
	1,08

	PROMETNE POVRŠINE

	
	P
	5,0

	G
	P+2
	0,88

	ukupno:
	49,40


P=prizemlje, 1=etaža, PO=podrum

	broj
	namjena
	broj parkirališnih mjesta
	površina 

m2

	1
	GARAŽA
	Nmax=619
	5.388,5 x 3 = 16.165,5

	2
	PARKIRALIŠTE u T2-1
	N=192
	2.400

	3
	PARKIRALIŠTE u T2-2
	N=58
	725

	4
	PARKIRALIŠTE u K2
	N=79
	2.912

	5
	PARKIRALIŠTE u R1-2
	N=30
	853

	6
	PARKIRALIŠTE za autobuse
	N=8
	336

	ukupno:
	N=986
	22.409

	7
	PARKIRALIŠTE u T1-3
	7+cca 50 (ispod hotela na parceli građevine)

	8
	PARKIRALIŠTE u T2-3, T2-4 I T2-5
	N = 158

	ukupno:
	N= cca 1201


2.3.
Prometna, ulična, telekomunikacijska i komunalna 


infrastrukturna mreža


2.3.1.
Prometna mreža
Kako je u prethodnim poglavljima objašnjeno unutar obuhvata Detaljnog plana uređenja zone turističkog naselja Zagori, ne nalazi se niti jedna razvrstana cesta, osim državne ceste D-8 koja je granica zone obuhvata prema sjevero-istoku.

Sve planirane i postojeće ceste unutar zone obuhvata su Planom prikazane kao glavne pristupne i sabirne ceste, a poprečni profili su prikazani kartografskim prikazom 2A Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža-promet.

Planom je predviđeno izmještanje glavne pristupne ceste (sadašnji ulaz u zonu DPU) istočnije u smjeru prema N. Vinodolskom. Glavni ulaz na lokaciju rješen je izmaknutim deniveliranim križanjem na sjeverozapadnoj granici obuhvata Plana za smjer iz N. Vinodolskog, a iz pravca Crikvenice osigurano je desno skretanje i desno uključenje u promet na državnu cestu D8.

Planom predviđenim križanjem u dvije razine ujedno je prometno riješena i buduća ugostiteljsko turistička zona Panos sjeverno od državne cesta.

Od glavne pristupne ceste koja je položena centralno u odnosu na zonu DPU-a promet se unutar zone odvija sabirnim cestama zadovoljavajućih prometno-tehničkih elemenata. Sve sabirne prometnice se kreću u okviru dozvoljenih uzdužnih nagiba i širina prometnih traka.  Širine prometnih traka su u okvirima od 3,00 - 3,25 m po pojedinom prometnom traku. Potrebno je naglasiti da je prometna mreža istočnog dijela zone uglavnom izgrađena.

Zapadni dio zone gdje je sada kamp namjerava se spojiti na glavnu pristupnu cestu sjeverno od zone tenis terena u razini sa izlazom iz planirane garaže. Od  nje se razvodi mreža sabirnih cesta u smjeru zapad-istok uglavnom prateći konfiguraciju terena sa radijusima za projektiranu brzinu od 40 km/h. 

Zbog kvalitetnije prometne komunikacije Planom je predviđen jedan kružni tok i dva okretišta. Kružni tok je planiran sa radijusima 10 m (unutarnji) i 18 m (vanjski). Sva križanja su uglavno riješena sa radijusima 6/8/24 m.

Ceste unutar obuhvata Detaljnog plana uređenja nisu javne ceste već interne prometnice unutar turističkog naselja u vlasništvu pravne osobe koja upravlja odnosno obavlja djelatnost unutar naselja.

Pješački promet

Pješački promet uz planirane prometnice je rješavan jednostrano ili obostrano sa širinama pješačkih površina od 3,0-4,0 m, a na pojedinim dijelovima je planiran zaštitni zeleni pojas kao tampon između kolnika i pješačke površine.

Pješačke površine unutar zone obuhvata Plana izvode se na križanjima sa upuštanjem pločnika kako ne bi predstavljali barijeru za kretanje invalidnim osobama. Također je potrebno uz objekte osigurati i rampe radi što lakšeg pristupa istima.

Uz obalu unutar 100 m od obalne crte planiran je duž cijele obale javni pješački-interventni pristup.

Biciklistički promet

Planom se predviđa biciklistički promet uz državnu cestu D8. Unutar zone DPU-a se ne očekuje intenzivan biciklistički promet. Odvijanje toga prometa realizirati će se unutar mreže kolnih i pješačkih površina.

S obzirom na očekivani intenzitet biciklističkog prometa Planom nije predviđena realizacija zasebnih biciklističkih staza unutar zone turističkog naselja.

Parkirališna mjesta

Rješenje parkiranja unutar zone obuhvata DPU-a predviđa dva načina. Glavnina parkirnih površina namjerava se osigurati gradnjom garaže sa 619 parkirnih mjesta (gdje se smještavaju vozila posjetitelja, vozila za goste centralnog hotela i wellness-a) u blizini koje se planira i parkiralište za autobuse (8 parkirnih mjesta). Unutar garaže se planiraju i parkirna mjesta za invalide. Drugi način je rješavanje parkirališta u neposrednoj blizini smještajnih kapaciteta od kojih su većina i izgrađeni. Taj način rješavanja parkirališnih površina već je primjenjen u istočnom dijelu zone. U zapadnom dijelu zone gdje su smještajni kapaciteti samostojeće ili vile u nizu i luksuzni apartmani, promet u mirovanju rješava se uz smještajne građevine.

broj parkirališnih mjesta u garaži: max 619 PM

broj parkirališnih mjesta za autobuse: 8 PM

broj parkirališnih mjesta za invalide: 5 % od ukupnog broja PM 

broj parkirališnih mjesta u T2-1: 192 PM

broj parkirališnih mjesta u T2-2: 58 PM

broj parkirališnih mjesta u K2: 79 PM

broj parkirališnih mjesta u R1-2: 30 PM

broj parkirališnih mjesta u T2-3 do T2-5: 158 PM

7 + cca 50 parkirališnih mjesta ispod hotela T1-3

Javni promet

Planom je predviđeno izmještanje postojećeg autobusnog stajališta na državnoj cesti D8 u smjeru Crikvenice zbog novog rješenja križanja i ulaska u zonu DPU-a.

Na taj način se ostavlja mogućnost dolaska posjetiteljima u područje naselja i sredstvima javnog prometa.

2.3.2.
 Telekomunikacije

S obzirom na urbanizmom planiranu namjenu površina, postojeće kao i potencijalne buduće korisnike telekomunikacijskih usluga, predviđena je rekonstrukcija telekomunikacijske mreže turističkog naselja Zagori jer postojeći kabeli svojom kvalitetom i kapacitetom ne zadovoljavaju procjenjene buduće potrebe tog područja. Moderna telekomunikacijska mreža mora svojom kvalitetom i kapacitetom omogućiti pružanje različitih vrsta telekomunikacijskih usluga od klasične govorne usluge do raznih širokopojasnih usluga (prijenos podataka, brzi pristup internetu, video na zahtjev,…).  

Nova telekomunikacijska infrastruktura planirana je podzemno, odnosno za razvod i zaštitu telekomunikacijskih kabela predviđa se izgradnja distribucijske telekomunikacijske kanalizacije čime će se osigurati i maksimalna fleksibilnost u rješavanju zahtjeva korisnika telekomunikacijskih usluga.

Distribucijska telekomunikacijska kanalizacija (DTK) gradit će se od PVC i PEHD cijevi promjera od ø 50 do ø 110 mm. Trasa je planirana u pravilu u pločniku odnosno kolniku budućih prometnica ili u zelenom pojasu.

U prekope će se ugrađivati PVC cijevi promjera 110 mm. Na raskršćima prometnica, mjestima loma DTK, pozicijama kabelskih nastavaka te na priključnim točkama na granici parcela ugrađivat će se betonski zdenci. Pozicije zdenaca na mjestima kabelskih nastavaka kao i broj te promjer cijevi definirat će se projektima razrade kabela na osnovu zahtjeva korisnika.

Glavni pravac distribucijske telekomunikacijske kanalizacije proteže se od istočne granice zone obuhvata, gdje je potrebno izgradit spoj na postojeću kabelsku kanalizaciju lokalne telefonske centrale, do priključka naselja na državnu cestu (magistralu). U konačnom riješenju će se ovaj glavni pravac koristiti za buduće magistralne veze.

Planiranom koncepcijom distribucijske telekomunikacijske kanalizacije svim budućim objektima osigurana je točka podzemnog priključka na telekomunikacijsku mrežu na granici parcele. Do mjesta koncentracije telekomunikacijske instalacije u objektima (izvodni ormarić) investitor, odnosno vlasnik objekta je dužan položiti minimalno dvije cijevi ø 40 ili ø 50 mm. Izvodni ormarić treba biti spojen na temeljni uzemljivač objekta ili adekvatno zamjensko uzemljenje. Razvod telekomunikacijske instalacije unutar objekta potrebno je obraditi u elektroprojektu niskonaponske mreže objekta pri čemu treba predvidjeti korištenje UTP kabela kategorije 5.

2.3.3.
 Vodoopskrba

Kako je već u prethodnom poglavlju navedeno glavni opskrbni vod za zonu Zagori prolazi ispod državne ceste D8 i ulazi u zonu DPU-a istočno od lokacije sadašnjeg glavnog ulaza u turističko naselje.

Obzirom da se na mjestu sadašnjeg vodoopskrbnog cjevovoda planira gradnja garaža potrebno je izmjestiti postojeći vodoopskrbni vod u trup planirane ceste (novi glavni ulaz na lokaciju). Na glavni vod koji je profila DN 200 mm planira se priključenje cjevovoda DN 150 mm i za zapadni i istočni dio zone DPU-a, a od kojeg se nastavno granaju cjevovodi DN 100 mm do krajnjih korisnika.

Za buduću namjenu koja se planira u zoni sadašnjeg kampa potrebno je razvesti vodoopskrbnu mrežu koja će zadovoljiti sve planirane kapacite. U zoni su planirani uglavno hoteli i vile sa što iziskuje i adekvatnu normu potrošnje po gostu dnevno. Norme potrošnje se mogu kretati u rasponu od 300-350 l/smještajna jedinica/dan za apartmanski i hotelski smještaj. Pošto se u zoni planira cca 2500 kreveta ovakvo povećanje kapaciteta će zasigurno imati utjecaja i na povećanje kapaciteta vodospreme “Zagori 2” koja se nalazi van zone obuhvata ovoga plana. Prostornim planom grada Novi Vinodolski za predviđenu vodospremu je planiran kapacitet V=4000 m3 kao i izgradnja cjevovoda od vodospreme “Osap 1” do vodospreme “Zagori 2” profila DN 400 mm. Vodoopskrbna mreža unutar zone DPU-a se planira kao prstenasti sustav sa neophodnim brojem hidranata. Maksimalni dopušteni razmak među hidrantima se planira 120 m (preporučeno 80 m) prema pravilniku o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu za gašenje požara (SL 30/91).

Planirana mreža je trasirana uglavnom u trupu novoplaniranih prometnica, nogostupa i pješačkih površina zbog lakšeg pristupa i održavanja.

Za potrebe planiranih sadržaja na plaži (pristaništa, kupališta, rekreacija) planiran je vodoopskrbni vod na koji će se vršiti priključenja (trasa vodovoda neposredno uz šetnicu).

Zbog nove namjene površina jedan dio vodoopskrbnih vodova će se morati ukinuti kako je prikazano na kartografskom prikazu 2D.

2.3.4.
 Odvodnja
Temeljem primjedbi gradskog komunalnog trgovačkog društva GKTD “Ivanj” od 17.01.2005 sa prethodne rasprave i dopisom od 13.10.2005 god upućenom Gradu N. Vinodolski od strane istog dogovoreno je koncepcijsko rješenje odvodnje otpadnih voda kojim se sve otpadne vode Turističkog naselja Zagori spajaju na sustav javne odvodnje grada N. Vinodolskog.

Broj smještajnih jedinica u zoni će se smanjiti (planirano cca 2500 ES), ali će se povećati kategorija i potrošnja pa s time i dotok sanitarnih otpadnih voda. Zbog toga je potrebno planirati povećanje profila postojećeg sabirnog kolektora. Rekonstrukcija sadašnjeg kolektora iziskivala bi iskapanje cjevovoda i polaganje novoga cjevovoda većeg profila. Planom se predlaže polaganje novog cjevovoda DN 400 mm uz trasu postojećeg. Na taj način bi oba cjevovoda bila u funkciji prikupljanja sanitarnih otpadnih voda. Zbog ravnomjernijeg hidrauličkog opterećenja na revizijskim oknima bi se oba cjevovoda povezala kratkim spojevima. Rješenje odvodnje sanitarno potrošnih voda, koje se predlaže unutar granica obuhvata DPU-a Zagori, je samo jedan segment sveukupne kanalizacijske mreže koji gravitira prema postojećoj crpnoj stanici Zagori i podmorskom ispustu. Iako crpna stanica i podmorski ispust nisu u obuhvatu ovog Plana svi zahvati na kanalizacijskoj mreži unutar zone DPU-a se reflektiraju na cjelokupni kanalizacijski sustav pa tako i na gore navedene objekte.

Zapadni dio zone DPU-a Zagori gdje je sada prostor auto-kampa također se planira riješiti sustavom razdjelne kanalizacije. Sanitarne otpadne vode se gravitacijom odvode prema najnižim kotama terena na obalnoj šetnice gdje se planira izvesti crpna stanica. Tlačnim cjevovodom se otpadne vode prepumpavaju u dio kanalizacijskog sustava sjeverno od planiranog wellness centra. Alternativa ovome rješenju može biti gravitacijski spoj uz obalu do prvog postojećeg kanalizacijskog okna.

Oborinske vode planiraju se rješiti sustavom oborinske kanalizacije (ulični slivnici, linijske rešetke krovne vertikale i cjevovodi) prema šetnici. Trasa glavnog planiranog cjevovoda prolazi neposredno uz novi hotel te se podmorskim ispustom upušta u podmorje. 

2.3.5.
 Elektroopskrba
Procjena vršnog opterećenja novih sadržaja unutar kompleksa Zagori izvršena je na osnovu iskazanog broja ležaja i odabira specifičnog opterećenja po ležaju (900 – 2000 W/ležaju), odnosno namjeni pojedinih prostora. Razradom je predviđena izgradnja pet novih trafostanica 20/0,4 kV uz zadržavanje tri postojeće trafostanice. 

U sklopu hotelskog kompleksa (postojeći paviljoni, centralna građevina i recepcija) s procijenjenim vršnim opterećenjem od 450 kW predviđena je potreba izgradnje nove trafostanice. Mikrolokaciju trafostanice unutar građevine i njen kapacitet odrediti će investitor i nadležna elektrodistribucija u fazi izrade projektne dokumentacije. Ovisno o zahtjevu investitora moguće je trafostanicu izgraditi za kapacitet koji će preuzeti i napajanje susjednih građevina (wellnessa, trgovine, postojeće centralne građevine). 

U sklopu građevine wellnessa predviđena je mogućnost izgradnje trafostanice koja bi sa procijenjenim vršnim opterećenjem od 320 kW preuzela napajanje građevine wellnessa i susjednih građevina (trgovine, postojeća centralna građevina). Mikro lokaciju trafostanice unutar građevine i njen kapacitet odrediti će investitor i nadležna elektrodistribucija u fazi izrade projektne dokumentacije. Ovisno o zahtjevu investitora moguće je odustati od njene gradnje, s time da se potrebna snaga osigura iz trafostanice koja se planira u sklopu hotelskog kompleksa ili iz postojeće TS Zagori 1. 

Jedna TS se planira u neposrednoj blizini buduće garaže kojom bi se pokrile potrebe za strujom garaže i područja koje je planirano za sport i rekreaciju (sportska dvorana).

U zapadnom dijelu u sklopu zone s pet zvjezdica predviđena je izgradnja još četiri nove trafostanice. Dvije bi se izgradila u neposrednoj blizini budućeg hotela, svaka za procijenjeno vršno opterećenje od 400 kW. Jedna bi pokrila potrebe hotela, a druga uz nju bi osigurala napajanje za jedan dio apartmana i vila u neposrednoj blizini hotela i za vanjsku rasvjetu. Druge dvije trafostanice bi se izgradile kao slobodno stojeći objekti.

U području predviđenom za izgradnju «vila i apartmana» izgradile bi se trafostanice za kapacitet 2x630 kVA, iz kojih bi se osiguralo napajanje za planirane vile i apartmane, trgovine i uslugu, te sport i rekreaciju. Tlocrtne dimenzije trafostanice su 5x5 m, a minimalne dimenzije parcele 7x7m. Obje trafostanice moraju imati osiguran kolni pristup. 

Buduće trafostanice će se na 20 kV naponskom nivou spojiti, s podzemnim 20 kV kabelima, na postojeću srednje naponsku mrežu. Osnovno napajanje trafostanica će se osigurati iz trafostanice 35/20 kV Novi (u definitivni iz buduće TS 110/20 kV Novi), a rezervno iz trafostanice 110/20 kV Crikvenica. Lokacije trafostanica i načelne trase 20 kV kabela prikazane su na situaciji u grafičkom prilogu.

Nisko naponska mreža će se izvoditi isključivo s podzemnim kabelima. Trase postojeće i novo planirane mreže načelno su prikazane u situaciji u grafičkom prilogu.

Buduća rasvjeta unutar granica plana riješiti će se detaljno prema izvedbenim projektima, koji će definirati odabir stupova i njihov razmještaj u prostoru, odabir armatura i sijalica i traženi nivo osvijetljenosti. Rasvjeta unutar kompleksa Zagori, nije u funkciji «javne rasvjete», već čini rasvjetu naselja u vlasništvu pravne osobe koja obavlja ugostiteljsko-turističku djelatnost unutar naselja. 

2.4.
UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA I GRAĐEVINA

2.4.1.
Uvjeti i način gradnje

Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina i građevina, te uvjeti i način gradnje određeni su na kartografskom prikazu broj 4, grafičkog dijela elaborata.

Utvrđene su granice funkcionalno-tehničkih cjelina, te granice gradivog dijela čestica - površine na kojima se mogu graditi građevine osnovne i pomoćne namjene. Također su određene i označene površine za uređenje vanjskih sadržaja objekta, a što obuhvaća hortikulturno rješenje, izgradnju bazena i manjih pratećih objekata uz njih. Ostale građevine, kao što su nadstrešnice, komunalni objekti i uređaji, rekonstrukcije ili zamjenski objekti mogu se graditi u skladu s potrebama i odgovarajućom projektnom dokumentacijom.

Određeni su veličina, dopušten broj etaža, te njihova namjena, a u odredbama za provođenje date su osnovne smjernice za oblikovanje građevina i uređenje građevnih čestica. Na kartografskom prikazu broj 4 određene su i građevine za koje je predviđeno uklanjanje pošto su u suprotnosti s novom namjenom površina ili uvjetima i načinom gradnje.

Zelene površine unutar obuhvata detaljnog plana uređenja su parkovi i igrališta, zaštitne zelene površine, te ostale hortikulturno uređene zelene površine, a uređuju se sadnjom i održavanjem parternog i visokog zelenila. Na njima je moguća gradnja pješačkih i biciklističkih staza, dječjih igrališta, natkrivenih odmorišta, te manjih komunalnih objekata i uređaja. Ovi objekti ne smiju narušiti prostornu ravnotežu s okolinom i moraju težiti visokoj estetskoj razini.

2.4.2.
Zaštita prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i građevina i ambijentalnih vrijednosti

Prirodna baština

Cijelo područje obuhvata Detaljnog plana uređenja turističkog naselja Zagori je unutar zaštićenog obalnog područja mora. Zaštićeno obalno područje mora od posebnog je interesa za Republiku Hrvatsku. Stoga se u svrhu zaštite obale u 100 m od obalne crte nisu smjestile građevine ugostiteljskog smještaja.

U pojasu najmanje 70 m od obalne crte planirana je samo gradnja infrastrukturnih građevina i drugih građevina koje po svojoj prirodi zahtjevaju smještaj na obali.

Površine za plaže planirane su kao prirodne, uređene, te kao sanacija i uređenje postojeće devastirane plaže. 

U skladu s mišljenjem Ministarstva zaštite okoliša, prostornog uređenja i graditeljstva (Klasa: 351-03/05-01/0010. Ur. Broj:531-05/4-VM-05-2 od 21.02.2005.), izrađen je od tvrtke ANT d.o.o. Elaborat zaštite okoliša za projekt sanacije i rekonstrukcije postojeće devastirane plaže Turističkog naselja Zagori u Novom Vinodolskom

Graditeljska baština

Na području obuhvata turističkog naselja Zagori nema registriranih ni evidentiranih dijelova graditeljske baštine. Na samom ulazu u kompleks nalazi se crkvica Sv. Lucije kojoj je potrebno urediti okoliš.

2.5.
SPRJEČAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIŠ

Kako bi se spriječilo nepovoljno djelovanje otpada na okoliš, trebalo bi ponajprije izbjegavati nastajanje i smanjivati količine proizvedenog otpada.

Također je potrebno organizirati sortiranje otpada, kao i druge djelatnosti u svrhu smanjivanja količina i volumena otpada.

Na području obuhvata plana organizirano je sakupljanje, odvajanje i odlaganje svih iskoristivih otpadnih tvari (papir, staklo, plastika), a trebalo bi organizirati i odvojeno sakupljanje otpada.

Otpadne vode treba tretirati preko pročistača otpadnih voda.

II. Odredbe za provođenje
Članak 1.

Detaljni plan uređenja turističkog naselja Zagori (u nastavku teksta: Detaljni plan uređenja) utvrđuje detaljnu namjenu površina, režime uređivanja prostora, način opremanja zemljišta komunalnom, prometnom i telekomunikacijskom infrastrukturom, uvjete za izgradnju građevina i poduzimanje drugih aktivnosti na području obuhvata plana.

Članak 2.

Detaljni plan uređenja iz članka 1. sastoji se od tekstualnog i grafičkog dijela:

A)
TEKSTUALNI DIO:

I.
Obrazloženje


1.
POLAZIŠTA

1.1.
ZNAČAJ, OSJETLJIVOST I POSEBNOSTI PODRUČJA U OBUHVATU PLANA


1.1.1.
Obilježja izgrađene strukture i ambijentalnih vrijednosti


1.1.2.
Prometna, telekomunikacijska i komunalna opremljenost


1.1.3.
Obveze iz planova šireg područja


1.1.4.
Ocjena mogućnosti i ograničenja uređenja prostora


2.
PLAN PROSTORNOG UREĐENJA


2.1.
PROGRAM GRADNJE I UREĐENJA POVRŠINA I ZEMLJIŠTA


2.2.
dETALJNA NAMJENA POVRŠINA


2.2.1.
Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, način korištenja i uređenja površina i 


planiranih građevina


2.3.
Prometna, ulična, telekomunikacijska i komunalna 


infrastrukturna mreža


2.4.
UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA I GRAĐEVINA


2.4.1.
Uvjeti i način gradnje

2.4.2.
Zaštita prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i građevina i ambijentalnih vrijednosti 


2.5.
SPRJEČAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIŠ


II.
Odredbe za provođenje

1.
UVJETI ODREĐIVANJA NAMJENE POVRŠINA


2.
DETALJNI UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I GRADNJE 


GRAĐEVNIH ČESTICA I GRAĐEVINA


2.1.
NAMJENA, VELIČINA I POVRŠINA GRAĐEVINA (UKUPNA GRAĐEVINSKA (BRUTO) POVRŠINA I MAKSIMALNI BROJ ETAŽA)


2.2.
NAMJENA GRAĐEVINA


2.3.
SMJEŠTAJ GRAĐEVINA NA GRAĐEVNOJ ČESTICI


2.4.
OBLIKOVANJE GRAĐEVINA


2.6.
UREĐENJE GRAĐEVNIH ČESTICA


3.
NAČIN OPREMANJA ZEMLJIŠTA PROMETNOM, 


KOMUNALNOM I TELEKOMUNIKACIJSKOM INFRASTRUKTURNOM MREŽOM


3.1.
UVJETI GRADNJE I OPREMANJA CESTOVNE I 


ULIČNE MREŽE


3.1.1.
Državna cesta


3.1.2.
Glavna pristupna cesta 
3.1.3.
Sabirne ceste – interne prometnice

3.1.4.
Površine za javni prijevoz 

3.1.5.

Javna parkirališta 

3.1.6.

Trgovi i druge veće pješačke površine


3.2.
UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA OSTALE PROMETNE MREŽE

3.3.
UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA 


TELEKOMUNIKACIJSKE MREŽE


3.4.
UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA 


KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREŽE I VODOVA UNUTAR 


PROMETNIH I DRUGIH POVRŠINA (OPSKRBA PITKOM VODOM, 


ODVODNJA I PROČIŠĆAVANJE OTPADNIH VODA, ELEKTROOPSKRBA I 


RASVJETA)


4.
UVJETI UREĐENJA I OPREME ZELENIH POVRŠINA


5.
UVJETI UREĐENJA POSEBNO VRIJEDNIH I/ILI OSJETLJIVIH 


CJELINA I GRAĐEVINA 

6.
UVJETI I NAČIN GRADNJE

7.
MJERE ZAŠTITE PRIRODNIH, KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I


GRAĐEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI 

8.
MJERE PROVEDBE PLANA


9.
MJERE SPREČAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIŠ

9.1.
REKONSTRUKCIJA GRAĐEVINA ČIJA JE NAMJENA PROTIVNA

 
PLANIRANOJ NAMJENI


B)
Grafički dio
1:1000
0
PROBLEMSKO-PROGRAMSKA KARTA S POSTOJEĆIM STANJEM

1
DETALJNA NAMJENA POVRŠINA

2A i 2A-1


PROMETNA, TELEKOMUNIKACIJSKA I KOMUNALNA 


INFRASTRUKTURNA MREŽA - Promet

2B
PROMETNA, TELEKOMUNIKACIJSKA I KOMUNALNA 


INFRASTRUKTURNA MREŽA - Pošta i telekomunikacije

2B
PROMETNA, TELEKOMUNIKACIJSKA I KOMUNALNA 


INFRASTRUKTURNA MREŽA – Energetski sustav

2C
PROMETNA, TELEKOMUNIKACIJSKA I KOMUNALNA 


INFRASTRUKTURNA MREŽA - Vodnogospodarski sustav

3
UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA

4
UVJETI GRADNJE

Članak 3.

U Detaljnom planu uređenja koriste se slijedeći pojmovi:


Podrum je najniži dio građevine, kojem gornja kota stropne konstrukcije nije viša od 100 cm od najniže kote konačno zaravnatog terena. Jedna građevina može imati više podruma.


Potkrovlje je dio građevine ispod krovne konstrukcije. Najveća dopuštena visina nadozida može iznositi 1,2 metra, mjereno od kote poda te etaže.


Pomoćne građevine su garaže, sjenice, objekti za kontrolu ulaza i sl.


Etaža – nadzemnom etažom se smatraju:

- prostorije svijetle visine minimalno 2,4 metra,

- potkrovlje čija je visina nadozida viša od 90 cm (na kartografskom prikazu 


 br.4-Pk);


- podzemnom etažom se smatra podrum.

Zemljište pod građevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova građevine osim balkona na građevnu česticu, uključivši i terase u prizemlju građevine kada su isti konstruktivni dio podzemne etaže.

Najveći dopušteni koeficijent izgrađenosti (kig) je odnos površine zemljišta pod građevinom i ukupne površine građevne čestice.

Najveći dopušteni koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos građevinske (bruto) površine građevine i površine građevne čestice. 

Najveća dopuštena visina građevine (Vmax) je visina građevine mjerena od bilo koje točke prirodnog terena koji pokriva građevina do vijenca građevine. 

Rekonstrukcija jest izvođenje radova kojima se utječe na ispunjavanje bitnih zahtjeva za uporabljivu građevinu i kojima se mijenja usklađenost građevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgrađena (dograđivanje, nadograđivanje, uklanjanje vanjskog dijela građevine, izvođenje radova radi promjene namjene ili tehnološkog procesa i sl.)

1.
UVJETI ODREĐIVANJA NAMJENE POVRŠINA

Članak 4.

Namjena površina određena je na kartografskom prikazu broj 1. Detaljna namjena površina, grafičkog dijela elaborata.

Članak 5.

Unutar obuhvata Detaljnog plana uređenja turističkog naselja Zagori planirane su površine ovih namjena:

· površine gospodarske namjene – ugostiteljsko-turistička (T1, T2),

· površine gospodarske namjene - poslovne - pretežito trgovačke (K2),

· površine sportsko-rekreacijske namjene – šport i rekreacija (R1),

· površine sportsko-rekreacijske namjene – kupalište (R3),

· prometne površine,

· garaža (G),

· zelene površine - park (Z1),

· zaštitne zelene povšrine (Z),

· more. 

2.
DETALJNI UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I GRADNJE GRAĐEVNIH ČESTICA I GRAĐEVINA

Članak 6.

Na građevinskoj čestici Turističkog naselja Zagori prema kartografskom prikazu broj 4, grafičkog dijela elaborata moguće je smjestiti više građevina osnovne namjene i pomoćnih građevina, a u skladu s ostalim odredbama ovog detaljnog plana koje određuju uvjete gradnje (minimalne udaljenosti, maksimalne koeficijente izgrađenosti, maksimalne koeficijente iskoristivosti, maksimalne etažnosti i sl.)

2.1.
NAMJENA, VELIČINA I POVRŠINA GRAĐEVINA (UKUPNA GRAĐEVINSKA (BRUTO) POVRŠINA GRAĐEVINE I BROJ ETAŽA)

Članak 7.

Maksimalna površina za smještaj građevine, građevinska (bruto) površina te broj etaža određeni su tablicom u nastavku.

	max. površina za smještaj

građevine

	oznaka

funkcionalno-

tehničke cjeline
	namjena
	oznaka na

karti broj 4.
	ukupno

(m2)
	max BRP

nadzemnih etaža
(m2)
	max.

broj etaža
	stanje / zahvat
	broj ključeva /broj kreveta

	1
	hotel 4*
	1.1.-1.7.
	11850,9
	11850,9
	16.000,00
	2Po+P+4
	postojeće
	94/350

	2
	wellness
	2.
	8.051,4
	8051,4
	9.000,00
	P+3
	rekonstrukcija
	0/0

	3
	apartmani 4*
(2004.)
	građevine    3.1.
	380,4
	6412,3
	980,00
	P+2+Pk
	postojeće
	276/904

	
	
	3.2.
	376,5
	
	980,00
	P+2+Pk
	
	

	
	
	3.3.
	375,4
	
	980,00
	P+2+Pk
	
	

	
	
	3.4.
	360
	
	980,00
	P+2+Pk
	
	

	
	
	3.5.
	350,6
	
	980,00
	P+2+Pk
	
	

	
	
	3.6.
	349,4
	
	980,00
	P+2+Pk
	
	

	
	
	3.7.
	350,6
	
	980,00
	P+2+Pk
	
	

	
	
	3.8.
	349,6
	
	980,00
	P+2+Pk
	
	

	
	
	bazen         3.9.
	3033,1
	
	3.100,00
	P
	
	

	
	
	bazeni      3.10.
	52,5
	
	52,50
	P
	planirano
	

	
	
	3.11.
	176
	
	105,00
	P
	
	

	
	
	3.12.
	153,2
	
	105,00
	P
	
	

	
	
	3.13.
	105
	
	105,00
	P
	
	

	4
	apartmani 4*
(2004.)*
	građevine    4.1.
	379,2
	4095,1
	980,00
	P+2+Pk
	postojeće
	

	
	
	4.2.
	379,4
	
	980,00
	P+2+Pk
	
	

	
	
	4.3.
	374,9
	
	980,00
	P+2+Pk
	
	

	
	
	4.4.
	379,2
	
	980,00
	P+2+Pk
	
	

	
	
	4.5.
	377,8
	
	980,00
	P+2+Pk
	
	

	
	
	4.6.
	378,6
	
	980,00
	P+2+Pk
	
	

	
	
	4.7.
	378,8
	
	980,00
	P+2+Pk
	
	

	
	
	4.8.
	376,9
	
	980,00
	P+2+Pk
	
	

	
	
	4.9.
	377,5
	
	980,00
	P+2+Pk
	
	

	
	
	bazeni       4.10.
	134,5
	
	105,00
	P
	planirano
	

	
	
	4.11.
	139,7
	
	105,00
	P
	
	

	
	
	4.12.
	141
	
	105,00
	P
	
	

	
	
	4.13.
	139,4
	
	105,00
	P
	
	

	
	
	4.14.
	138,2
	
	105,00
	P
	
	

	5
	apartmani 4*
(2004.)*
	kuće           5.1.
	377,6
	1345
	980,00
	P+2+Pk
	postojeće
	

	
	
	5.2.
	378,9
	
	980,00
	P+2+Pk
	
	

	
	
	5.3.
	378,6
	
	980,00
	P+2+Pk
	
	

	
	
	bazeni        5.4.
	157,4
	
	105,00
	P
	planirano
	

	
	
	5.5.
	52,5
	
	52,50
	P
	
	

	6
	apartmani 4*
novi
(2005.)*
	kuće           6.1.
	173,5
	4775,4
	350,00
	P+1
	postojeće
	60/300

	
	
	6.2.
	173,5
	
	350,00
	P+1
	
	

	
	
	6.3.
	173,5
	
	350,00
	P+1
	
	

	
	
	6.4.
	173,5
	
	350,00
	P+1
	
	

	
	
	6.5.
	173,5
	
	350,00
	P+1
	
	

	
	
	6.6.
	173,5
	
	350,00
	P+1
	
	

	
	
	6.7.
	173,5
	
	350,00
	P+1
	
	

	
	
	dječji grad  6.8.
	3560,9
	
	7.500,00
	Po+P+1
	planirano
	

	7
	apartmani 4*
novi
(2005.)*
	kuće           7.1.
	173,5
	1388
	350,00
	P+1
	postojeće
	

	
	
	7.2.
	173,5
	
	350,00
	P+1
	
	

	
	
	7.3.
	173,5
	
	350,00
	P+1
	
	

	
	
	7.4.
	173,5
	
	350,00
	P+1
	
	

	
	
	7.5.
	173,5
	
	350,00
	P+1
	
	

	
	
	7.6.
	173,5
	
	350,00
	P+1
	
	

	
	
	7.7.
	173,5
	
	350,00
	P+1
	
	

	
	
	7.8.
	173,5
	
	350,00
	P+1
	
	

	8
	sport
	8.
	4299,6
	4299,6
	10.000,00
	Po+P+2
	planirano
	0/0

	9
	apartmani za sezonske radnike
	9.
	1629,6
	1629,6
	5.420,00
	Po+P+2
	planirano
	100/100

	10
	garaža
	10.
	5388,5
	5388,5
	15.000,00
	P+2
	planirano
	0/0

	11
	hotel 5*
	11.
	12105,5
	12105,5
	30.000,00
	2Po+P+2
	planirano
	150/300

	12
	tenis
	12.
	664,1
	664,1
	1.300,00
	P+1
	postojeće
	0/0

	13
	vile 5*
	kuće         13.1.
	407,0
	7125,1
	350,00
	P+1
	planirano
	10/60

	
	
	13.2.
	385
	
	350,00
	P+1
	
	

	
	
	13.3.
	387,8
	
	350,00
	P+1
	
	

	
	
	13.4.
	420,9
	
	350,00
	P+1
	
	

	
	
	13.5.
	439,4
	
	350,00
	P+1
	
	

	
	
	13.6.
	394,0
	
	350,00
	P+1
	
	

	
	
	13.7.
	440,0
	
	350,00
	P+1
	
	

	
	
	13.8.
	420,2
	
	350,00
	P+1
	
	

	
	
	13.9.
	436,3
	
	350,00
	P+1
	
	

	
	
	13.10.
	427,6
	
	350,00
	P+1
	
	

	
	
	bazeni     13.11.
	266,5
	
	120,00
	P
	
	0/0

	
	
	13.12.
	366,6
	
	120,00
	P
	
	

	
	
	13.13.
	255,5
	
	120,00
	P
	
	

	
	
	13.14.
	247,4
	
	120,00
	P
	
	

	
	
	13.15.
	231,0
	
	120,00
	P
	
	

	
	
	13.16.
	342,6
	
	120,00
	P
	
	

	
	
	13.17.
	361,9
	
	120,00
	P
	
	

	
	
	13.18.
	275,0
	
	120,00
	P
	
	

	
	
	13.19.
	271,6
	
	120,00
	P
	
	

	
	
	13.20.
	348,8
	
	120,00
	P
	
	

	14
	vile 5*
	kuće         14.1.
	509,5
	7292,6
	250,00
	P+1
	planirano

	10/60

	
	
	14.2.
	476,6
	
	250,00
	P+1
	
	

	
	
	14.3.
	518,2
	
	250,00
	P+1
	
	

	
	
	14.4.
	492,2
	
	250,00
	P+1
	
	

	
	
	14.5.
	434,4
	
	250,00
	P+1
	
	

	
	
	14.6.
	428,2
	
	250,00
	P+1
	
	

	
	
	14.7.
	440,6
	
	250,00
	P+1
	
	

	
	
	14.8.
	445,4
	
	250,00
	P+1
	
	

	
	
	14.9.
	426,2
	
	250,00
	P+1
	
	

	
	
	14.10.
	537,4
	
	250,00
	P+1
	
	

	
	
	bazeni     14.11.
	286,4
	
	120,00
	P
	
	0/0

	
	
	14.12.
	243,3
	
	120,00
	P
	
	

	
	
	14.13.
	239,9
	
	120,00
	P
	
	

	
	
	14.14.
	199,8
	
	120,00
	P
	
	

	
	
	14.15.
	192,7
	
	120,00
	P
	
	

	
	
	14.16.
	192,9
	
	120,00
	P
	
	

	
	
	14.17.
	234,5
	
	120,00
	P
	
	

	
	
	14.18.
	236,5
	
	120,00
	P
	
	

	
	
	14.19.
	292,8
	
	120,00
	P
	
	

	
	
	14.20.
	191,6
	
	120,00
	P
	
	

	
	
	garaže     14.21.
	90,7
	
	90,7
	P
	
	

	
	
	14.22.
	93,6
	
	93,6
	P
	
	

	
	
	14.23.
	89,2
	
	89,2
	P
	
	

	15
	vile
u nizu 5*
	kuće         15.1.
	824,3
	8929,3
	1.200,00
	P+1
	planirano
	25/150

	
	
	15.2.
	897,1
	
	1.200,00
	P+1
	
	

	
	
	15.3.
	748,5
	
	1.200,00
	P+1
	
	

	
	
	15.4.
	941,0
	
	1.200,00
	P+1
	
	

	
	
	15.5.
	992,8
	
	1.200,00
	P+1
	
	

	
	
	bazeni      15.6.
	2666,5
	
	1.000,00
	P
	
	0/0

	
	
	15.7.
	1859,1
	
	1.000,00
	P
	
	

	16
	apartmani 5*
	kuće         16.1.
	630,8
	6325,7
	1.500,00
	P+2
	planirano
	50/300

	
	
	16.2.
	630,8
	
	1.500,00
	P+2
	
	

	
	
	16.3.
	630,8
	
	1.500,00
	P+2
	
	

	
	
	16.4.
	631,0
	
	1.500,00
	P+2
	
	

	
	
	16.5.
	621,4
	
	1.500,00
	P+2
	
	

	
	
	16.6.
	632,3
	
	1.500,00
	P+2
	
	

	
	
	16.7.
	659,5
	
	1.500,00
	P+2
	
	

	
	
	16.8.
	630,8
	
	1.500,00
	P+2
	
	

	
	
	bazen       16.9.
	1258,3
	
	1258,3
	P
	
	0/0

	17
	uslužno-trgovački -centar
	17.
	2251,2
	2251,2
	4.500,00
	P+1
	planirano
	0/0

	18
	restoran/bar
	18.
	294,3
	294,3
	300,00
	P
	rekonstrukcija
	0/0

	19
	recepcija
	19.
	175,5
	175,5
	400,00
	P+1
	planirano
	0/0

	20
	crkva
	20.
	45,6
	45,6
	45,60
	P
	postojeće
	0/0

	21
	trgovine
	21.
	1742,6
	1742,6
	1.500,00
	P
	postojeće
	0/0

	22
	bazenski kompleks
	22.
	5803
	5803
	1200
	P
	postojeće
	0/0

	
	
	
	
	101990,1
	161.097,40
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	


P=prizemlje, 1=etaža, PO=podrum

2.2.
NAMJENA GRAĐEVINA

2.2.1.
Površine ugostiteljsko-turističke namjene

Članak 8.

(1)
Na površini ugostiteljsko-turističke namjene (T1) - turističkog naselja, može se graditi hotel sa svim pratećim sadržajima, ugostiteljske, športske, rekreativne i zabavne te slične namjene.

(2)
U zoni T1-1 (kartografski prikaz 1.) predviđen je tip hotela “klub hotel”, tj. hotel specijaliziran u rekreativnim i sportskim aktivnostima koji nudi više sportskih sadržaja: sportski treneri, cjelodnevni rekreativni programi za djecu i odrasle i navečer s animatorima, bazeni, fitness centar, vrtovi i zelene površine, restoran s uslugom ručka i večere i sa sportskim dijetetskim jelovnikom. Na prostoru predviđenom za hotel već ima postojećih smještajnih građevina (paviljona). Jedan paviljon je predviđen za rušenje i na njegovom mjestu smještava se centralni dio hotela (bazen, prateći sadržaji, te restoran i recepcija za cijelo turističko naselje). Ostali paviljoni će se obnoviti i toplim vezama povezati sa centralnim dijelom.

(3)
U zoni T1-2 (kartografski prikaz 1.) predviđen je tip usluge tipa “wellness” sa svim pratećim sadržajima rekreacije i zabave kao i s različitim sadržajima poslovne namjene isključivo čistih djelatnosti (trgovine, frizerski saloni, i sl.) ili sadržaji ugostiteljsko-turističke namjene (restorani, barovi, i sl.). Postojeća građevina koja se nalazi na toj građevinskoj čestici i sada je restoran i unutarnji bazen s pratećim sadržajima predviđena je za rekonstrukciju.

(4)
U zoni T1-3 (kartografski prikaz 1.) predviđen je tip hotela “priobalni hotel (seaside)”, tj. hotel smješten na priobalju s izravnim pristupom moru. Veći dio soba s pogledom prema moru, bazen, pojedina javna područja na moru.

(5)
Smještaj sadržaja ostalih namjena osim navedenih u stavku (1) ovog članka unutar građevina iz ovog članka nije moguć.

Članak 9.

(1)
Na površini ugostiteljsko-turističke namjene (T2) – turističkog naselja, može se graditi turističko naselje koje sadrži sve vrste namjena u funkciji turizma kao što su smještajni kapaciteti, športske i rekreativne djelatnosti, parkovi, zelenilo, itd.

(2)
U zoni T2-1 (kartografski prikaz 1.) izgrađeno je 8 paviljona tipa A i 12 paviljona tipa B. Paviljoni su novi. Potrebno je samo hortikulturno uređenje okoline. U zoni se nalazi i centralni bazen (prikazan na kartografskom prikazu broj 4., s oznakom 3.9.) 

Manje zone predviđene za smještavaj malih prizemnih sjenica s jacuzzi-ma, prikazane su na kartografskom prikazu broj 4 kao površine za uređenje vanjskih sadržaja objekta.

(3)
U zoni T2-2 (kartografski prikaz 1.) izgrađeno je 15 kuća s po 4 obiteljska apartmana svaka. Unutar zone gradi se dječji grad s bazenima, restoranom i drugim pratećim sadržajima (zona izgradnje je prikazana na kartografskom prikazu broj 4. i označena kao 6.8.).

(4)
U zoni T2-3 (kartografski prikaz 1.) planira se gradnja 20 luksuznih vila. Uz svaku građevinu moguće je smjestiti bazene. 

Na kartografskom prikazu broj 4 prikazane su granice gradivog dijela čestice osnovne i ostale namjene, kao i površine za uređenje vanjskih sadržaja objekta.

Takđer su označene i granice funkcionalno-tehničkih cjelina.

(5)
U zoni T2-4 (kartografski prikaz 1.) planira se gradnja 25 vila u nizu i gradnja pratećih bazena (upotpunjeno bazenskim barovima i ostalim pratećim sadržajima). Gradit će se u skladu s projektom i maksimalnim koeficijentima izgrađenosti i iskoristivosti.

Granice gradivog dijela čestice osnovne i ostale pomoćne namjene, granice funkcionalno-tehničke cjeline, kao i površine za uređenje vanjskih sadržaja objekta (prateći bazeni) prikazane su na kartografskom prikazu broj 4.

(6)
U zoni T2-5 (kartografski prikaz 1.) planira se gradnja luksuznih apartmana u 8 vila s centralnim bazenskim kompleksom. Gradit će se u skladu s projektom i maksimalnim koeficijentima izgrađenosti i iskoristivosti.

Granice gradivog dijela čestice osnovne namjene i granice funkcionalno-tehničke cjeline prikazane su na. kartografskom prikazu broj 4.

(6)
Smještaj sadržaja ostalih namjena unutar građevina iz ovog članka nije moguć.

2.2.2.
Površine poslovne namjene

Članak 10.

(1)
Na površinama poslovne namjene – pretežito trgovačke (K2) (kartografski prikaz 1.), mogu se graditi i uređivati građevine pretežito trgovačke namjene, s različitim sadržajima poslovne namjene - uslužne djelatnosti.

(2)
Unutar građevina iz 1. stavka ovog članka moguć je i smještaj sadržaja ugostiteljsko-turističke namjene.

2.2.3.
Površine športsko-rekreacijske namjene

Članak 11.

(1)
Na površinama športsko-rekreacijske namjene – šport i rekreacija (R1-1 i R1-2) (kartografski prikaz 1.), mogu se graditi teniski tereni, tribine i prateće prostorije (klub, sanitarni prostori, svlačionice, i sl.) te parkirališna mjesta. U zoni R1-2 predviđena je izgradnje višefunkcionalne sportske dvorane.

(2)
Površine športsko-rekreacijske namjene – kupalište (R3) (kartografski prikaz 1.), mogu biti prirodne morske plaže (R3-3) i uređene morske plaže (R3-1 i R3-2).

(3)
Prostor R3-3 predviđen je kao prirodna morska plaža gdje je zadržan prirodni oblik, a moguće intervencije unutar 70 m od obalne linije su minimalne (tuševi, kabine, sanitarni uređaji, diskretna sunčališta te osiguran pristup do mora). Unutar 70 m od obalne linije moguća je jedino izgradnja manjeg privezišta (označeno u kartografskom prikazu 4.). Na prostoru između 70 i 100 m od obalne linije (označenom s 22. na kartografskom prikazu 4.) moguće je izgraditi otvoreni bazenski kompleks s pratećim sadržajima (2 bazenska bara od cca 50m2, jedan bazenski restoran od 150 m2 i slično). 
(4)
Postojeću prizemnu građevinu (18. u kartografskom prikazu 4.) moguće je rekonstruirati kao plažni objekt ugostiteljstva i usluge, do maksimalno 200 m2 BRP uz mogućnost izgradnje spremišta pod zemljom.

(5)
Prostor R3-1 i R3-2 su postojeće morske plaže. Ovim detaljnim planom predviđena je rekonstrukcija i sanacija u kvalitativnom smislu (zona zahvata je prikazana na kartografskom prikazu broj 4.).

(6)
Za sanaciju plaže R3-1 (kartografski prikaz 1.), a u skladu s mišljenjem Ministarstva zaštite okoliša, prostornog uređenja i graditeljstva (Klasa: 351-03/05-01/0010. Ur. Broj:531-05/4-VM-05-2 od 21.02.2005.), izrađen je od tvrtke ANT d.o.o. Elaborat zaštite okoliša za projekt sanacije i rekonstrukcije postojeće devastirane plaže Turističkog naselja Zagori u Novom Vinodolskom

2.2.4.
Prometne površine

Članak 12.

(1)
Prometne površine unutar obuhvata Detaljnog plana uređenja određene su regulacijskim pravcima.

(2)
Unutar prometnih površina mogu se rekonstruirati, graditi i uređivati:

-
kolne površine, 

-
pješačke, kolno-pješačke i biciklističke površine,

-
zelene površine,

-
infrastrukturni objekti i uređaji,

-
javna parkirališta.

2.2.5.
Zelene površine i zaštitne zelene površine

Članak 13.

Zelene površine unutar obuhvata Detaljnog plana određene su kartografskim prikazom broj 1, i to površine parkova (Z1), a uređuju se prema točki 4. ovih Odredbi za provođenje.
Članak 14.

Zaštitne zelene površine (Z) unutar obuhvata Detaljnog plana uređenja određene su kartografskim prikazom broj 1, a nalaze se unutar prometnih površina.

2.2.6.
More

Članak 15.

(1)
Za sve intervencije u moru tražit će se suglasnost Ministarstva zaštite okoliša, prostornog uređenja i graditeljstva i izraditi sva potrebna dokumentacija zaštite okoliša.

(2)
Predviđa se rekonstrukcija i sanacija morske plaže R3-1 (u kartografskom prikazu broj 1) kao i uređenje plaža R3-2 i R3-3 (također prikazano u kartografskom prikazu broj 1),kao i izgradnja i uređenje manjeg privezišta (prikazano u kartografskom prikazu 4.).

2.3.
SMJEŠTAJ GRAĐEVINA NA GRAĐEVNOJ ČESTICI

Članak 16.

Građevine osnovne namjene, zamjenske građevine i pomoćne/ostale građevine grade se unutar gradivog dijela čestice osnovne ili ostale (pomoćne) namjene određenog na kartografskom prikazu broj 4. Također je na kartografskom prikazu broj 4 prikazana granica površina za uređenje vanjskih sadržaja objekta.

Članak 17.

Sve postojeće građevine prikazane na kartografskom prikazu broj 4. kao postojeće građevine mogu se rekonstruirati unutar postojećih gabarita.

Članak 18.

Granica gradivog dijela čestice (za novu gradnju i rekonstrukciju) određena je na kartografskom prikazu broj 4.

Članak 19.

Minimalne udaljenosti i položaj građevina, kao i obvezni građevni pravci (gdje je predviđeno), određeni su na kartografskom prikazu broj 4.

2.4.
OBLIKOVANJE GRAĐEVINA

Članak 20.

Građevine treba projektirati i graditi prema načelima suvremenog građenja, tradicionalnim ili suvremenim jezikom arhitekture, uz primjenu suvremenih tehnologija građenja.

Članak 21.

Dopuštena je primjena svih kvalitetnih i postojanih materijala.

Članak 22.

Potrebno je posvetiti pozornost oblikovanju pročelja građevina i elemenata vizualnih komunikacija na građevinama. 

Članak 23.

Potrebno je primjeniti kvalitetne elemente za zaštitu od sunca.

Članak 24.

(1)
Krovište građevine može biti ravno ili koso.

(2)
Ravno krovište mora biti izvedeno najnovijim tehnologijama građenja, pri čemu treba obratiti pažnju na kvalitetnu hidroizolaciju.

(3)
Koso krovište mora imati nagib 18 o -23o, a pokrov od mediteran crijepa, lima i drugih postojanih materijala, osim valovitih azbest-cementnih ploča.

(4)
Na krovište je moguće ugraditi kupole za prirodno osvjetljavanje te kolektore sunčeve energije.

2.5.
UREĐENJE GRAĐEVNIH ČESTICA

Članak 25.

Najmanje 40% površine zone turističkog naselja potrebno je urediti kao parkovne nasade i prirodno zelenilo, u pravilu, autohtonim vrstama ukrasnog grmlja, visokog zelenila. Eventualno postojeće kvalitetno visoko zelenilo treba u što većoj mjeri sačuvati i inkorporirati u novo uređenje zelenih površina na građevnoj čestici.

Članak 26.

U zoni T2-3 (na kartografskom prikazu br.1) osigurano je najmanje 1 parkirno mjesto (otvoreno ili u garaži) za svaku smještajnu jedinicu. Također je kraj svake smještajne jedinice predviđena gradnja bazena.

Članak 27.

Prilazi građevinama i površinama moraju biti izvedeni u skladu s Pravilnikom o osiguranju pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN 151/05.). 

Članak 28.

(1)
Ograde, gdje je to potrebno, grade se od kamena, betona, plastificirane žičane mreže ili živice.

(2)
Visina ograde je od 0 (nula) do 1,5 m, pri čemu je neprozirni, puni dio ograde najveće dopuštene visine 0,4 m. Ograda može biti i viša ako to zahtjeva namjena građevine (ograda oko sportskih terena i sl.)
(3)
Dio ograde od gornjeg ruba punog podnožja do pune visine ograde može se izvesti od prozračnog materijala (plastificirane žičane mreže, živice i drugih materijala).

3.
NAČIN OPREMANJA ZEMLJIŠTA PROMETNOM MREŽOM, KOMUNALNOM I TELEKOMUNIKACIJSKOM INFRASTRUKTURNOM MREŽOM

3.1.
UVJETI GRADNJE I OPREMANJA CESTOVNE I ULIČNE MREŽE

3.1.1.
Državna cesta

Članak 29.

Državna cesta određena je kartografskim prikazom broj 2A, grafičkog dijela elaborata, a označena kao cesta tipa A.

Članak 30.

Načelni profili ceste tipa A određeni su kartografskim prikazom broj 2A, grafičkog dijela elaborata. 

Članak 31.

Dimenzioniranje kolnika je za teški promet (do 20 t), rubnjaci su visine min. 15 cm, slivnici sa rešetkama za teški promet, a zaobljenja nogostupa na svim križanjima i odvojcima za postojeće i planirane ulice su obavezna.

Članak 32.

Rasvjeta se postavlja naizmjenično svakih 30 metara, uz dodatnu rasvjetu na križanjima, prema projektu rasvjete.

3.1.2.
Glavna pristupna cesta

Članak 33.

Glavna pristupna cesta određena je kartografskim prikazom broj 2A, grafičkog dijela elaborata, a označena kao cesta tipa B.

Članak 34.

Načelni profili ceste tipa B određeni su kartografskim prikazom broj 2A, grafičkog dijela elaborata.

Članak 35.

Dimenzioniranje kolnika je za lakši promet s dostavnim i komunalnim vozilima (10 do 12 t), rubnjaci su visine min. 10 cm, slivnici sa rešetkama za lakši promet, a zaobljenja nogostupa na svim križanjima i odvojcima za postojeće i planirane ulice su obavezna.

Članak 36.

Rasvjeta se postavlja naizmjenično svakih 30 metara, uz dodatnu rasvjetu na križanjima.

3.1.3.
Sabirne ceste – interne prometnice

Članak 37.

Sabirne ceste – interne prometnice određene su kartografskim prikazom broj 2A, grafičkog dijela elaborata, a označene kao ceste tipa C.

Članak 38.

Načelni profili pojedinih cesta – internih prometnica tipa C određeni su kartografskim prikazom broj 2A, grafičkog dijela elaborata. 

Članak 39.

Dimenzioniranje kolnika je za laki promet ( do 5 tona ), rubnjaci su visine min. 10 cm, slivnici sa rešetkama za laki promet, a obavezna su zaobljenja nogostupa na svim križanjima i odvojcima za postojeće i planirane ulice.

Članak 40.

Potrebno je ostaviti slobodnom za korištenje sabirnu cestu prema parcelama zapadno od obuhvata plana (oznaka profila C 8).

3.1.4.
Površine za javni prijevoz

Članak 41.

Obostrana proširenja za autobusna stajališta određena su kartografskim prikazom broj 2A, grafičkog dijela elaborata.

3.1.5.
Parkirališta

Članak 42.

(1)
Rješenje, smještaj i broj parkirališnih mjesta određeni su kartografskim prikazom broj 2. grafičkog dijela elaborata i tabličnim prikazom koji slijedi:

	broj
	namjena
	broj parkirališnih mjesta
	površina 

m2

	1
	GARAŽA
	Nmax=619
	5.3855,5 x 3 = 16.165,5

	2
	PARKIRALIŠTE u T2-1
	N=192
	2.400

	3
	PARKIRALIŠTE u T2-2
	N=58
	725

	4
	PARKIRALIŠTE u K2
	N=79
	2.912

	5
	PARKIRALIŠTE u R1-2
	N=30
	853

	6
	PARKIRALIŠTE za autobuse
	N=8
	336

	ukupno:
	N=986
	22.409

	7
	PARKIRALIŠTE u T1-3
	7+cca 50 (ispod hotela na parceli građevine)

	8
	PARKIRALIŠTE u T2-3, T2-4 I T2-5
	N = 158

	ukupno:
	N= cca 1201


Članak 43.

Na parkiralištu će se osigurati potrebni broj mjesta za vozila osoba s teškoćama u kretanju (najmanje 5% od broja parkirališnih mjesta). Ova parkirna mjesta moraju biti najmanje veličine 370x500 cm i vidljivo značena horizontalnom i vertikalnom signalizacijom, najbliža i najpristupačnija hendikepiranoj osobi.

Članak 44.

Na površini za smještaj garaže moguće je osim prostora za smještaj vozila smjestiti i servisni prostor (prostor za smještaj kotlovnice za cijeu zonu turističkog naselja Zagori, smještaj praonice rublja i slično).

3.1.6.
Trgovi i druge veće pješačke površine

Članak 45.

Pješačke površine određene su kartografskim prikazom broj 2A, grafičkog dijela elaborata. Osim ucrtanih moguće je uređivati pješačke prodore između pojedinih građevina i građevinskih čestica, kao i staze u zelenilu.

Članak 46.

Uz obalu unutar 100m od obalne crte planiran je duž cijele obale javni cestovni pješački-interventni pristup.

Članak 47.

Za parterno uređenje koristiti (prema detaljnom projektu) kamene, betonske ili keramičke parterne elemente, djelomčno korištenje asfalta u boji ili drugih kvalitetnih i postojanih materijala. 

Članak 48.

Pješačke površine mogu se uređivati samo uz uvjet nosivosti za komunalna i specijalna vozila, riješenu površinsku odvodnju, te prometnu signalizaciju.

Članak 49.

Pješačke komunikacije potrebno je izvesti u uobičajenim modularnim širinama.

3.2.
UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA OSTALE PROMETNE MREŽE

Članak 50.

Gabariti svih novih ulica imaju i zelene pojaseve za lakše postavljanje instalacija, a infrastruktura i položaj pojedinih instalacija u gabaritu ulice definiran je vrstom instalacija i propisima za pojedine vrste (dubina ukopavanja, križanja, označavanja, priključenja - okna).

Članak 51.

Uvjeti za rekonstrukciju ulice definiraju se tek po pribavljanju svih suglasnosti.

3.3.
uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreže

Članak 52.

(1)
Rješenje pošte i telekomunikacija unutar zone obuhvata Detaljnog plana uređenja Zagori prikazano je na kartografskom prikazu broj 2B Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža – pošta i telekomunikacije u mjerilu 1:1000.

(2)
Moguća je izgradnja i postavljanje dodatnih osnovnih postaja smještanjem antena na antenske stupove i krovne prihvate na postojećim građevinama.

Članak 53.

(1)
Gradnja distribucijske telekomunikacijske kanalizacije treba biti usklađena sa planiranim stanjem definiranim u točki 2.3.2 DPU-a.

(2)
Prilikom paralelnog vođenja i križanja DTK sa ostalim instalacijama treba se pridržavati propisanih minimalnih udaljenosti.

Članak 54.

(3)
Kod izgradnje objekata na pojedinoj građevinskoj parceli obaveza investitora građevine je polaganje dvije cijevi ø 40 ili ø 50 mm od priključnog zdenca na granici parcele do ormarića koncentracije telekomunikacijskih instalacija unutar objekta. Taj ormarić veže se na temeljni uzemljivač zgrade propisanim zemljovodom.   

(4)
Projekti rekonstrukcije postojećih i izgradnje novih prometnica u zoni trebaju sadržavati mjere zaštite postojećih podzemnih telekomunikacijskih kapaciteta. 

3.4.
UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREŽE I VODOVA UNUTAR PROMETNIH I 
DRUGIH JAVNIH POVRŠINA 
3.4.1.
Opskrba pitkom vodom

Članak 55.

Rješenje vodoopskrbe i odvodnje unutar zone obuhvata Detaljnog plana uređenja Zagori prikazano je na kartografskom prikazu broj 2D Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža – vodnogospodarski sustav u mjerilu 1:1000.

Članak 56.

(1) Sukladno PPUG Novi Vinodolski za vodospremu “Zagori 2” koja je izvan obuhvata ovog Plana predviđen je kapacitet vodospreme V=4000 m3 kao i izgradnja cjevovoda od vodospreme “Osap 1” do vodospreme “Zagori 2” profila DN 400 mm.

(2)
Opskrbu pitkom vodom treba izvesti priključenjem na postojeći cjevovod DN 200, a prema tehničkom rješenju KTD Vodovod Žrnovnica Novi Vinodolski.

(3)
Priključni vod lokalne mreže za cijelu zonu DPU Zagori izvesti iz ljevano-željeznih i sl.cijevi DN 100 do DN 150 mm.

(4)
Vodomjerna okna izvesti kao betonska dovoljnog svijetlog otvora da unutar njih stane vodomjer i račva za vodoopskrbni vod prema objektima.

(5)
Hidrante spojiti na vod lokalne mreže DN 100 mm uz obaveznu izvedbu zasuna. Hidrante izvesti od ljevano-željeznih i sl. cijevi DN 80 kao nadzemne na svakih 80-120 m.

(6) Vodoopskrbni cjevovodi prema objektima se mogu izvesti od pocinčanih cijevi prema proračunu za svaki pojedinačni objekt. 

(7) Izraditi protokol punjenja bazena iz javnog vodoopskrbnog sustava u suradnji s KTD Žrnovnica i pridržavati se istog.

Članak 57.

(1)
Vodovodne cijevi polagati u rov min. širine 80 cm. Cijevi polagati na pješčanu posteljicu debljine min. 10 cm uz zatrpavanje sa strane i 30 cm iznad tjemena cijevi. Cijevi se polažu na propisnu dubinu radi zaštite od smrzavanja. 

(2)
Križanja i paralelna vođenja s ostalim instalacijama (kanalizacija, energetski i telekomunikacijski kabeli, i sl.) uskladiti sa uvjetima vlasnika instalacija. Na najnižim i najvišim točkama na cjevovodu treba izvesti okno sa muljnim ispustom i okno sa zračnim ventilom ukoliko za tim postoji potreba.

3.4.2.
Odvodnja i pročišćavanje otpadnih voda

Članak 58.

Rješenje vodoopskrbe i odvodnje unutar zone obuhvata Detaljnog plana uređenja Zagori prikazano je na kartografskom prikazu broj 2D Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža – vodnogospodarski sustav u mjerilu 1:1000.

Članak 59.

Odvodnju unutar obuhvata treba riješiti kao razdjelnu kanalizaciju. Posebnim cjevovodima potrebno je prikupljati sanitarne otpadne i oborinske vode.

Članak 60.

(1)
Odvodnju sanitarnih otpadnih voda cijele lokacije DPU-a Zagori treba riješiti priključenjem na javnu gradsku kanalizaciju. Zbog povećanja količine otpadnih voda potrebno je položiti paralelni cjevovod DN 400 mm uz obalni kolektor obalom Petra Krešimira IV s točkom priključenja na crpnu stanicu Zagori.

(2)
Kanalizaciju sanitarnih otpadnih voda  izvesti od poliesterskih, PVC ili sl. cijevi DN 300 mm i DN 400 mm . Sve otpadne vode iz kuhinje i restorana tretirati preko separatora masti prije ispuštanja u kanalizaciju. Otpadne vode upuštati u kanalizacijski sustav preko kontrolnih okana. 

Članak 61.

(1)
Oborinsku kanalizaciju izvesti  od poliesterskih, PVC i sl. cijevi DN 300 do DN 700 mm prema hidrauličkom proračunu.

(2)
Oborinske vode s krovova i terasa, parkirališnih i prometnih površina prikupiti u kanalizaciju sustavom slivnika i linijskih rešetki. Ulične slivnike treba izvesti s taložnicom kako bi se plivajuće i krute tvari zaustavile u slivniku. Na prostoru garaža i prometnih površina predvidjeti separatore mineralnih ulja za površine veće od 200 m2. Sve oborinske vode treba prikupiti i odvesti kanalizacijom za oborinske vode prema postojećim ispustima te ih upustiti u podmorje.

Članak 62.

(1)
Cijevi se polažu u rov minimalne širine 80 cm. Cijevi polagati na pješčanu posteljicu debljine 10 cm uz zatrpavanje do 30 cm iznad tjemena cijevi. 

(2)
Minimalni dozvoljeni profil cijevi je DN 300 mm, minimalni pad 2 ‰, a maksimalni u skladu s maksimalnim dozvoljenim brzinama tečenja u kanalu za pojedine cijevne materijale. Veće padove treba riješiti kaskadama. 

(3)
Revizijska okna izvesti kao monolitna ili tipska s obaveznom ugradnjom penjalica i poklopcima za prometno opterećenje prema poziciji na terenu (prometna, pješačka, zelena površina). Slivnike također izvesti kao tipske s taložnicom.

(4)
Cijeli kanalizacijski sustav izvesti kao vodonepropustan. 

3.4.3.
Elektroopskrba i rasvjeta

Članak 63.

Mjesto i način priključenja građevnih čestica na sustav elektroopskrbe prikazani su na kartografskom prikazu broj 2C Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža – energetski sustav u mjerilu 1:1000.

Članak 64.

(1)
Vodove 20 naponskog nivoa izvoditi isključivo s podzemnim kabelima, po trasama prikazanim u grafičkom dijelu. 

(2)
Nove trafostanice graditi za kabelski priključak na srednjem naponu i kabelski rasplet na niskom naponu.

(3)
Novu niskonaponsku mrežu izvoditi s podzemnim kabelima, po trasama prikazanim u grafičkom dijelu.

(4)
Detaljno rješenje rasvjete unutar zone DPU-a prikazati u izvedbenim projektima, koji će do kraja definirati odabir stupova i njihov razmještaj u prostoru, odabir armatura i rasvjetnih tijela i traženi nivo osvijetljenosti sa svim potrebnim proračunima. Rasvjeta unutar kompleksa Zagori, nije u funkciji «javne rasvjete», već čini rasvjetu naselja u vlasništvu pravne osobe koja obavlja ugostiteljsko-turističku djelatnost unutar naselja. 

(5)
Sva eventualna odstupanja u vođenju trasa elekroopskrbnih vodova u odnosu na ovaj Plan dozvoljena su ukoliko su obrazložena projektnom dokumentacijom. 

(6)
Rasvjeta se postavlja naizmjenično svakih 30 metara, uz dodatnu rasvjetu na križanjima.

4.
UVJETI UREĐENJA I OPREME ZELENIH POVRŠINA

Članak 65.

Zelene površine na području obuhvata Detaljnog plana uređuju se sadnjom i održavanjem visokog i parternog zelenila.

Članak 66.

(1)
Na zelenim površinama, kao i na zaštitnim zelenim površinama, uz prethodno vrednovanje prostora, omogućena je gradnja i uređivanje:

-pješačkih puteva i biciklističkih staza,

-dječjih igrališta,

-objekata za sklanjanje od nevremena (nadstrešnice, pergole i drugi objekti),

-paviljona, sjenica namijenjenih odmoru (max 20 m2 tlocrtne površine),

-manjih komunalnih objekata (trafostanica, uređaja pokretne mreže).

(2)
Ukupna površina ovih objekata može biti najviše 10% neizgrađenih površina na području obuhvata Detaljnog plana uređenja.

(3)
Oblikovanjem ovih objekata ne smije se narušiti prostorna ravnoteža s okolinom, a mora se težiti visokoj estetskoj razini.

Članak 67.

(1)
Područje obuhvata Detaljnog plana uređenja treba opremiti kvalitetnim elementima urbane opreme i urbanog mobilijara:

-elementima vizualnih komunikacija - informacijskih panoa na čitavom području,

-elementima rasvjete - ulica, zajedničkih prostora i neizgrađenih površina,

-klupama za sjedenje na neizgrađenim površinama,

-kioscima za prodaju tiska,

-koševima za otpatke,

-oprema za dječja igrališta,

-drugim elementima urbane opreme i urbanog mobilijara.

(2)
Svi navedeni elementi urbane opreme moraju naglasiti posebnost i pridonijeti prepoznatljivosti prostora.

5.
UVJETI UREĐENJA POSEBNO VRIJEDNIH I/ILI OSJETLJIVIH CJELINA I GRAĐEVINA

Članak 68.

U zoni javnog parka (oznaka Z1 na kartografskom prikazu 1) moguća je rekonstrukcija crkvice Sv. Lucija (20. na kartografskom prikazu 4.) i uređenje okoliša, uz obavezno traženje mišljenja, smjernica i suglasnosti stručne službe nadležnog konzervatorskog odjela.

6.
UVJETI I NAČIN GRADNJE

Članak 69.

Uvjeti i načini gradnje dati su u odredbana ovog plana i na kartografskom prikazu 4. Uvjeti gradnje.

Članak 70.

Gradnja je dozvoljena na svim prostorima označenim na kartografskom prikazu broj 4 kao granica građevnog dijela čestice osnovne ili ostale (pomoćme) namjene. Također je na kartografskom prikazu broj 4 prikazana granica površina za uređenje vanjskih sadržaja objekta na kojoj je moguće graditi bazene i manje prateće ili pomoćne objekte.

Sve gradnje određene su max. brojem etaža, max. građevinskom (bruto) površinom kako je prikazano na kartografskom prikazu 4., a detaljni brojčani pokazatelji dati su u tablici u točki 2.1. ovih Odredbi za provođenje. 

Članak 71.

Postojeće građevine moguće je rekonstruirati unutar prostora predviđenog na kartografskom prikazu 4. odnosno unutar postojećih gabarita kada je građevina označena kao postojeća građevina, a nije predviđena za rušenje.

Članak 72.

Postojeći objekti predviđeni za rušenje prikazani su na kartografskom prikazu broj 4.

Članak 73.
Prikaz planiranih građevina unutar prostora za smještaj građevine (na kartografskom prikazu br. 4.) je shematski i nije obvezujući kod izdavanja građevinske dozvole.
7.
MJERE ZAŠTITE PRIRODNIH, KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA I GRAĐEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Članak 74.

Mjere zaštite prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina i građevina i ambijentalnih vrijednosti propisane su zakonom, drugim propisima i ovim Odredbama, a unutar obuhvata DPU Zagori ne postoje registrirani ni evidentirani objekti prirodne ili graditeljske baštine..

8.
MJERE PROVEDBE PLANA

Članak 75.

Posebne uvjete građenja, koji nisu navedeni u Detaljnom planu uređenja iz područja vodoprivrede, zdravstva, zaštite od požara i drugih područja utvrdit će nadležne službe u suradnji sa stručnim službama, koje utvrđuju te posebne uvjete u skladu s propisima.

Članak 76.

Unutar obuhvata Detaljnog plana uređenja određena je minimalna razina infrastrukturne opremljenosti, koja sadrži:

· izvedbu glavnih prometnica,

· izgradnju mreže vodoopskrbe,

· izgradnju mreže odvodnje otpadnih i oborinskih voda (po fazama),

· izgradnju mreže elektroopskrbe,

· izgradnju mreže telekomunikacija.

Članak 77.

(1)
Unutar Detaljnog plana uređenja gradi se na osnovu pravovaljanih građevinskih dozvola.

(2)
U obuhvatu ovog Plana zabranjena je prenamjena objekata u stambenu namjenu.

(3)
Za sve intervencije unutar pomorskog dobra, odnosno u moru, potrebno je tražiti mišljenje Ministarstva zaštite okoliša, prostornog uređenja i graditeljstva.
9.
MJERE SPREČAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIŠ

Postupanje s otpadom

Članak 78.

Potrebno je izbjegavati nastajanje i smanjivati količine proizvedenog otpada.

Članak 79.

Potrebno je organizirati sortiranje otpada i druge djelatnosti u svrhu smanjivanja količina i volumena otpada. 

Članak 80.

Potrebno je organizirati sakupljanje, odvajanje i odlaganje svih iskoristivih otpadnih tvari (papir, staklo, metal, plastika i dr.).

III. Dokumentacija






















( uvjeti za planiranje izdvojenog građevinskog područja (izvan naselja) i površina unutar naselja ugostiteljsko-turističke namjene (čl.12 Uredbe o uređenju i zaštiti zaštićenog obalnog područja mora (NN 128/04))
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